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V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné vidaje pro posouzeni finan¢ni, majetkové situace a
vysledku hospodafeni Ggetni jednotky z hlediska externich uZivatelt. Za vyznamny Ciselny udaj se
povaZuje poloZka Ucetni zévérky pfesahujici ¢astku vypoétenou jako 1% aktiv spole¢nosti. V této
pifloze mliZze byt uvedeno i ¢islo niZsi nez 1% z divodu vyznamnosti pro usudek ¢&i rozhodovani
uZivatele.

OBECNE INFORMACE

PoPIS UCETNI JEDNOTKY

OBCHODNI FIRMA: Nupharo Park, a.s.

SipLo: Viclavské namésti 813/57, 110 00 Praha 1
IDENTIFIKACNI CIiSLO: 290 31 621

PRAVNi FORMA: akciova spolecnost

DATUM VZNIKU: 1.2.2010

Spolenost byla zapsana do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze &islo vlozky
15928, oddil B.

PREDMET PODNIKANI V CELEM ROZSAHU ZAPSANEM V OBCHODNIM REJSTRIKU:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a2 3 Zivnostenského zakona
- pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

OsOBY PODILEJICI SE NA ZAKLADNIM KAPITALU UCETNI JEDNOTKY ViCE NEZ 20% S UVEDENIM
JEJICH PODILU V PROCENTECH:

- Nupharo Holding a.s. — 100 % (2.000.000,- K¢&)

Akcie: 1 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnots 2 000 K&.

STATUTARNI ORGAN:

- Milan Génik — pfedseda piedstavenstva
- Jana Ryslinkova — ¢len pfedstavenstva
- Josef Ren¢ — ¢len pfedstavenstva

Jednat za pfedstavenstvo jménem spoletnosti navenek jsou opravnéni vSichni ¢lenové
piedstavenstva samostatné.

DOZORCI RADA:

- Karel Kovanda — pfedseda dozordi rady
- Martina Matouskova — &len dozori rady

POPIS ZMEN A DODATKU PROVEDENYCH V OBCHODNIM REJSTRIKU V ROCE 2014:

- Zden¢k Tima — &len dozoréi rady, den vzniku &lenstvi 5.1.2011 — zapsano dne 11.10.2013 -
vymazéno dne 5.2.2014
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ZAKLADNI VYCHODISKO PRO VYPRACOVANI UCETNI ZAVERKY

Ugetnictvi je vedeno na zdkladé pravnich pfedpist platnych na tzemi Ceské republiky.

PfiloZena ti¢etni zavérka byla sestavena podle Zékona o ucetnictvi, podle vyhlasky &. 500/2002 Sb.
a podle Ceskych uéetnich standardt ve znéni platném pro rok 2014.

Pfi tvorb€ Gcetni zaveérky 2014 se Spolecnost neodchylila od Ggetnich metod danych Zikonem o
Uetnictvi, vyhlagkou &. 500/2002 Sb. a Ceskych uéetnich standarda.

UCETNI ZASADY, POSTUPY, ZPUSOBY OCENOVANI A ODPISOVANI

Ve zplisobu ocefiovani, v uspofddani a oznaCovéani poloZek ugetni zavérky, jejich obsahovém
vymezeni a v pouZzitych uetnich metodach nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi ke zmé&nam ani
k odchylkam proti minulému tG¢etnimu obdobi. Pro zpracovani ugetni zavérky za rok 2014 pouZila
spolecnost nasledujicich ¢etnich metod, zplsobi ocetiovani a zplisobl odepisovani:

A.DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou
pouZitelnosti deldi neZ jeden rok a v ocenéni pfevySujicim 60.000 K&. Ocetiuje se v pofizovacich
cendch, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek pofizen a ndklady s jeho pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do naklad na zdkladé predpokladané doby Zivotnosti
jednotlivych poloZek majetku, nejdéle do 72 mésict.

Néklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40.000 K& zvy3uji jeho
pofizovaci cenu.

Drobnym dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ pofizovaci cena je niZsi
nez 60.000 a jeZ ma dobu pouZitelnosti nad 1 rok. Drobny dlouhodoby majetek je uctovan do
nékladi, pfi¢emZ pfi ptekroceni potizovaci ceny 5.000 K¢ je majetek veden v operativni evidenci.

Opravné polozky vyjadiuji do€asné sniZeni hodnoty aktiva.

Spolecnost v roce 2014 nepofidila Zadny dlouhodoby nehmotny majetek.

B. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodobym hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoZ pofizovaci cena je vys$i neZ
40.000 K¢&. Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek potfizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvofeny vlastni
Cinnosti se ocefiuje vlastnimi naklady.
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Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40.000 K& zvysuji jeho
pofizovaci cenu. B&Zné opravy a udrZba se Gétuji do naklada.

Samostatné movité véci s dobou pouZitelnosti del$i neZ jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni piesahne &astku 40.000 K¢&.

Drobny hmotny majetek se u¢tuje rovnou do spotieby v p¥ipad€ pofizovaci ceny pod 40.000 K¢&.
Pokud drobny majetek, ktery piekroéi hranici 5.000 K¢, je veden v operativni evidenci.

Opravné polozky vyjadiuji doCasné sniZeni hodnoty aktiva.

Spole€nost v roce 2014 poiidila pozemek s pofizovaci cenou 18.100 K¢&.

C.ZPUSOB SESTAVENI ODPISOVEHO PLANU

Odpisy jsou vypolteny zceny, ve které je majetek ocenén v Gletnictvi a to na zakladé
pfedpokladané doby Zivotnosti. Pfedpoklddana Zivotnost je stanovena takto:

Druh majetku Pocet let
Stavby, budovy 30
Stroje a zafizeni 3,4,6,12
Dopravni prostfedky 5.6
Inventaf 2
Jiny majetek 20

D. DLOUHODOBY FINANCNI MAJETEK

Spole€nost ocetiuje dlouhodoby finanéni majetek v potizovaci cené, ktera zahrnuje cenu, za niz byl
majetek pofizen a néklady s jeho pofizenim souvisejici.

Spoleénost v roce 2014 nepoftidila Zadny dlouhodoby finanéni majetek.

E. ZASOBY

Spoleénost ocetiuje nakoupené zasoby pofizovaci cenou, ktera se sklada z ceny potizeni a
souvisejicich vedlejSich nakladi spojenych s pofizenim zasob.

Zasoby vytvofené vlastni ¢innosti se oceriuji vlastnimi ndklady.

Spolecnost v roce 2014 neméla Zadné zasoby.

F. POHLEDAVKY

Pohledavky se ¢tuji pii svém vzniku ve své jmenovité hodnoté, pohledavky nabyté za uplatu
pofizovaci cenou. Ke konci rozvahového dne se ocenéni pochybnych pohledavek snizuje pomoci
opravnych poloZek Gétovanych na vrub ndkladh. Opravné poloZzky jsou vrozvaze vykazany ve
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sloupci korekce. Jako kratkodobé pohledavky se vykazuje i ¢ast dlouhodobych pohledavek, ktera je
splatna do jednoho roku od konce rozvahového dne.

K 31.12.2014 Spolecnost netvoiila Zadné opravné polozky.

Pljcky jsou ocenény pfi vzniku jmenovitou hodnotou, pfi nabyti za Gplatu pofizovaci cenou.

G.BANKOVNI UVERY

Kratkodobé a dlouhodobé bankovni Gvéry jsou pfi vzniku zatétovany ve své jmenovité hodnoté.
Jako kratkodoby uvér se vykazuje i ¢ast dlouhodobého uvéru, ktera je splatnd do jednoho roku od
konce rozvahového dne.

H.OPERACE V CIZI MENE

Ucetni jednotka pouZiva v i€etni evidenci pro piepocet cizi mé€ny na K¢ denni kurz vyhlaSeny
CNB.

K datu sestaveni tcetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné& pfepocitavaji aktualnim kurzem
CNB a vzniklé kurzové rozdily se uétuji na vrub pfislusnych G¢td finanénich nakladi nebo ve
prospéch finan¢nich vynosi.

I. FINANCNI LEASING

Spole¢nost nepoftidila Zadny majetek na operativni ani finanéni leasing.

J. ZASADY PRO UCTOVANI NAKLADU A VYNOSU

Néklady a vynosy se uétuji na pfislusnych uétech nadkladovych a vynosovych druhi Casové
rozlidené, tj. do obdobi, s nimz vécn& i Casové souviseji. Trzby se utuji vCetné slev a bez dané
z pfidané hodnoty. Naklady a vynosy jsou vykazany vzajemné nezuctované (nekompenzovang).

V souladu s principem opatrnosti se do vysledku hospodafeni zahrnuji jen zisky, které byly
dosaZeny. V uvahu se berou vSechna piedvidatelna rizika a moZné ztraty, které jsou znamy do
okamziku sestaveni uU€etni zavérky, v ucetni zavérce jsou vyjadfeny rezervami, opravnymi
poloZkami nebo odpisy.

Uroky z Gvérd a pljéek vyuZité k financovani investi¢niho projektu jsou kapitalizovany a tvofi
souc¢ast ocenéni dlouhodobého majetku.

K.VLASTNIi KAPITAL

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu
v Praze.
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Ostatni kapitdlové fondy obsahuji pouze piiplatky akcionait mimo zakladni kapital.

L. DOTACE

Spole€nosti byla dne 1.2.2013 poskytnuta dotace v ramci Opera¢niho programu Podnikéni a
inovace (OPPI) ve vysi 299 999 000 K& na projekt Nupharo Park. Dotace je poskytovana ze
strukturélnich fond a ze statniho rozpo&tu. Dotace byla v roce 2014 &erpana.

Spole¢nosti byla dne 20.6.2014 poskytnuta dal3{ dotace v ramci Opera&niho programu Podnikéni a
inovace (OPPI) ve vysi 49 500 000 K& na projekt Centrum sdilenych sluZeb Nupharo Park, a.s.
Dotace je poskytovana ze strukturdlnich fondii. Dotace v roce 2014 nebyla erpana.

Investi¢ni dotace jsou dCtovany na majetkové Uty a sniZuji tak cenu potizovaného majetku.
Provozni dotace se zu¢tovavaji do vynost.

M. DAN Z PRiJMU

Splatnd dal z pifjm0 se pocitd vyndsobenim zékladu dan& a sazby dand stanovené zdkonem o
danich z ptijmé. Zaklad dané je tvofeny twdetnim vysledkem hospodateni, ktery se zvysuje nebo
sniZuje o trvale nebo docasné dafiové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (napf. tvorba a
zultovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, néklady na reprezentaci, rozdil mezi uéetnimi a
datiovymi odpisy).

V roce 2014 nenastaly Zadné skutecnosti, na zakladé nichZ by vznikl odloZeny datiovy zavazek ¢&i
odloZen4 datiova pohledavka.

N.VYZKUM A VYVOJ

Spole¢nost neprovadéla v roce 2014 Zadny vyzkum a vyvoj.
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DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY

1. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Spole¢nost k 31.12.2014 eviduje ve svém hmotném majetku eviduje pozemky. V roce 2014 byl
pofizen pozemek v pofizovaci cené 18.100 K&.

Pozemky nejsou dle obecné platnych uéetnich zasad odepisovény.

Vitadku B.IL Dlouhodoby hmotny majetek je mimo pozemku zaznamenino i pofizeni
dlouhodobého hmotného majetku, ktery neni dokonden — védeckotechnicky park Nupharo.

PORIZOVACI CENA
Polozka Stav k 31.12.2013 Ptirtistky Ubytky* Stav k 31.12.2014
Pozemky 21.540.000 K& 18.100 K¢ 0Ke¢ | 21.558.100 K&
Stavby 0 K¢ 0 K¢ 0K¢ 0 K¢
Sam. movité véci a soubory 0K¢& 0 K¢ 0 K¢ 0Ke
z toho: stroje, pFistroje, zaFizeni 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
dopravni prostfedky 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0K¢
inventdr 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Z4kl. stddo a taZnd zvifata 0K¢ 0 K¢ 0 K& 0 K¢
Jiny dlouh. hmotny majetek 0K¢ 0K 0 K¢ 0 K¢
Nedokonéeny dl. hm. majetek 37.342.044 K¢ | 107.384.603 K& 10.423.816 K¢ | 134.302.831 K&
Posk. zalohy na dl. hm. majetek 0K¢& 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Celkem 58.882.044 K¢ - - 155.860.931 K¢&

Ubytek majetku pfedstavuje poniZeni o investi¢ni dotaci, Serpanou v roce 2014.

2. POHLEDAVKY
Spole¢nost k 31.12.2014 neeviduje Zadnou dlouhodobou pohledavku.

Kratkodobé pohledavky jsou k31.12.2014 sloZeny z daflovych pohledavek, kratkodobych
poskytnutych zaloh, dohadnych uétd aktivnich a jinych pohledavek.

Jiné pohledavky maji podobu nadmémého odpoétu DPH ve skupiné DPH. Jednotlivé nadmérné
odpocty pfichazi na icet zastupujiciho ¢lena skupiny — Nupharo Services, s.r.0. — ktery po obdrZzent
pen€éz od finantniho ufadu rozesild piisluiné diléi nadmémé odpolty do Nupharo Parku, a.s.
K rozvahovému dni je na Jinych pohledavkach evidovan nadmémy odpodet za fijen, listopad a
prosinec roku 2014.

Dale je v poloZce Jiné pohledavky evidovan nevy&erpany narok na dotaci z Evropskych fondd.

V poloZce Stat — dailové pohledavky jsou evidovany zejména pohledivky z titulu naroku na
odpocet, ktery bude uplatnén aZ roce 2015.

3. ZAVAZKY
Rédek B.II Dlouhodobé zavazky obsahuje zejména pfijaté uvéry a pujcky.
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Spole¢nost k 31.12.2014 eviduje dva vyznamné Gvérové dlouhodobé zévazky — Gvér od spoleénosti
Talmin Holdings Limited a uvér od spole¢nosti CPP Development s.r.o.

Uvér od spolenost Talmin Holdings Limited je Grogen sazbou 3M PRIBOR + 7 % p.a. Uvér je
zajistén zastavnim pravem k pozemkim spoletnosti Nupharo Park, a.s. Splatnost uvéru je k
31.12.2020.

Uvér od spole¢nosti CPP Development s.r.0. je uro¢en ro¢né k rozvahovému dni 140 % diskontni
sazby, kterou vyhlasuje CNB. Splatnost uvéru je k 31.12.2016.

Rédek B.III. Kratkodobé zavazky obsahuje zdvazky z obchodnich vztahi, zavazky vidi statu a
dohadné ucty pasivni a jiné zavazky.

ZAVAZKY Z OBCHODNIHO STYKU

Souhrnn4 vy¥e zdvazki Rok 2013 Rok 2014
podle splatnosti Dlouhodobé Kritkodobé Dlouhodobé Kratkodobé
Do lhiity splatnosti 0KE| 10.163.727 K& 0 K¢ 2.113.794 K¢
Po 1hiité splatnosti 0 K¢ 38.300 K¢ 0 K¢ 3.514.035 K¢
Celkem 0 K¢ 10.202.027 K¢& 0 K¢ 5.627.829 K¢

Zavazek vici statu ma podobu nevy€erpaného naroku na dotaci z Evropskych fondd.
Zavazky celkem maji vazbu na soucet dlouhodobych a kratkodobych zavazkd v rozvaze.

Jiné zavazky ve vysi 7.754.203 K& piedstavuji pozastavky vyplyvajici ze smluvniho ujednéni
s piisluSnymi dodavateli. K jejich uvolnéni by mélo dojit v prib&hu roku 2015.

Spole¢nost nema Zadné zavazky (nepen&Zni i penéZni) nevyuétované v Udetnictvi a neuvedené
v rozvaze a nepfijala Zadné zaruky za jiny podnik.

4. BANKOVNi UVERY

V roce 2014 Spolecnost pfijala revolvingovy uvér od Equa Bank a.s. Revolvingovy Gvér je slozen
ze tfi trandi, pfiCemZ kazda tran3e ma jiny ucel (investiéni a provozni).

V3echny tranSe maji pohyblivou trokovou sazbu 1M nebo 3M nebo 6M margin + PRIBOR.
Uvér je splatny k 31.12.2015 a je zajiStén zastavnim pravem ke 100 % obchodnimu podilu

spole¢nosti Nupharo Park, a.s. a Nupharo Services, s.r.0.

5. POTENCIONALNI ZAVAZKY

Spole¢nost si neni védoma potencidlnich zavazk.

_8-
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6. VLASTNI KAPITAL

Vyse zékladniho kapitalu ¢ini 2.000.000,- K¢&. B&hem uéetniho obdobi 2014 nedoslo ke zméné vyse
zakladniho kapitalu.

Zéakonny rezervni fond nebyl zatim tvofen.

Ostatni kapitalové fondy predstavuji pfiplatek mimo zékladni kapital jediného akcionéfe.

Poloka Rok 2013 Rok 2014
Celkem Celkem
Zakladni kapital 2.000.000 K¢ 2.000.000 K¢
- 100 % podil Nupharo Holding a.s. 2.000.000 K¢ 2.000.000 K¢
Ostatni kapitilové fondy 24.634.799 K& 51.134.799 K¢
- ptiplatek Nupharo Holding a.s. 24.634.799 K¢& 51.134.799 K&
Vysledek hospodafFeni minulych let -611.364 K¢& -10.524.962 K¢&
- Neuhrazena ztrata minulych let -611.364 K¢ -10.524.962 K¢&

7. TRZBY Z PRODEJE ZBOZi, VYROBKU A SLUZEB
Spolecnost v roce 2014 nevykazala zadné Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb.

Do provoznich vynosii v8ak byla pfenesena bankovni zaruka, kterou Spole¢nosti vyplatila Ceska
spofitelna a.s. z divodu poruseni podminek dodavatele.

8. ZAMESTNANCI A OSOBNI NAKLADY
Spole¢nost v roce 2014 nezameéstndvala zadné zaméstnance.

9. ODMENA AUDITORSKE SPOLECNOSTI
Néklady na audit Géetni zavérky za rok 2014 &ini 60.000 K&.

10. VYZNAMNE UDALOSTI MEZI ROZVAHOVYM DNEM A OKAMZIKEM
SESTAVENI UCETNI ZAVERKY

Za obdobi pocinajici koncem rozvahového dne a konéici okamZikem sestaveni udetni zavérky
nenastaly Zadné vyznamné skute¢nosti, které poskytuji dalsi informace o podminkach &i situacich,
které existovaly ke konci rozvahového dne, a 74dné vyznamné skute&nosti, které jako nejisté
podminky a situace existovaly ke konci rozvahového dne a jejichz disledky méni vyznamnym
zpusobem pohled na finanéni situaci G¢etni jednotky.
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OkamZzik sestaveni G&etni zavérky: ............0..........

Podpisovy zaznam statutarniho orgdnu Géetni jednotky:
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....................................................

[ Milan Ganik
Pfedseda piedstavenstva
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